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KONSEKWENCJE WOJNY NA UKRAINIE

~ Wojna na Ukrainie
wyzwania dla Polski

Miliony Ukraincéw przybedq do Polski w poszukiwaniu schronienia i pomocy. Cze$¢ z nich bedzie potrzebowa-
ta jedynie doraznego wsparcia, ale cze$é znajdzie ,nad Wistq” swéj nowy dom. Pomoc sgsiadom to nie tylko

nasz obowiqzek i wyzwanie, ale tez szansa.

Wedtug informaciji polskiej Strazy Granicznej od poczqtku agresji Rosji na Ukraine do rana we wtorek 1 marca
do Polski przybyto 377 tysiecy Ukraincéw. Bazujgc na dostepnych danych, mozna szacowac, ze do naszego
kraju trafia okoto 70-80% cywili uciekajqgcych przed wojng. Jesli sytuacja sie nie zmieni, to do Polski

w najblizszym czasie trafi¢ moze 4 min uchodzcéw z Ukrainy.

Wykres 1. Popularnos’c’ Wyszukiwania wybranych hasel przez Ukraincow (indeks)
incleks w pkt.
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Z Ukrainy mogq uciec miliony obywateli
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Jednym z jego aspektéw jest wojna informacyjna. Nie mamy wiec pewnosci czy wszystkie doniesienia na
temat tego, jak zmienia sie sytuacja na froncie sq prawdziwe. Nie sposdb dzi§ oceni¢ ani tego jak diugo
trwac bedzie wojna, ani tego jaki bedzie jej finalny efekt. Warto w tym kontekscie przypomnieé, ze na Ukra-
inie mieszkajg wedtug oficjalnych szacunkéw za 2021 rok 44 miliony oséb, a we wschodnich obwodach
kraju ponad 16 miliondw osob. Przy tym nie wiemy nawet na ile te dane sq rzetelne ze wzgledu na to, ze jak
donosi Michat Kozak (autor portalu obserwatorfinansowy.pl) na Ukrainie ostatni spis powszechny przepro-

wadzony zgodnie z miedzynarodowymi standardami ONZ miat miejsce w 2001 roku, czyli 21 lat temu.

Udzwignhiemy pomoc doraznq

Aby zastanowi¢ sie nad tym, jakie sq nasze mozliwosci pomocy, nalezatoby najpierw usystematyzowac
stojgce przed nami wyzwania. W tym celu mozna na przyktad podzieli¢ przyjezdnych na co najmniej trzy
grupy - ludzi, ktérzy potrzebujg pomocy doraznej (na ok. 2 tygodnie), takich, ktérym powinnismy udzieli¢
pomocy krétkoterminowej (na kilka miesiecy), ale tez takich, ktérzy w Polsce doskonale poradzq sobie sa-

modzielnie — odnajdujgc u nas szybko nie tylko schronienie, ale tez prace.

Nie ulega watpliwosci, ze w pierwszym momencie niezbedna jest pomoc dorazna, ktoéra jest wystarczajg-
ca przez krétki okres (np. 2 tygodnie). Osoby uciekajace przed wojng przede wszystkim potrzebujq zabez-
pieczenia podstawowych potrzeb — bezpieczenstwa, dachu nad gtowq, ciepta i jedzenia. W tym zakresie
mozliwosci mamy potezne. Teoretycznie bowiem osoby takie mogag byc¢ przyjmowane w szkotach, lokalach
gminnych, obiektach dla uchodzZcéw czy nawet obiektach sportowych. W czesci z nich warunki nadajq sie
jedynie na dorazne miejsca do zamieszkania. Spetniajq wiec role przejsciowq, gdzie uchodzcy mogq od-

poczqc€ po przekroczeniu granicy, zorientowac sie w sytuacji i czesto wyruszy¢ dale;.

W odwodzie pozostajq tez turystyczne obiekty noclegowe (osrodki wypoczynkowe, hotele, pensjonaty),
ale nawet jesli w ich przypadku wtasciciele zdecydowaliby sie na swiadczenie bezptatnej pomocy, to na
dtuzszq mete jest to niemozliwe. Ponadto optacanie takich miejsc noclegowych przez paristwo generowa-

toby wysokie koszty, na co juz dzi§ zwracajg uwage samorzqdy.
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gmin mlC]sluCh pomformm\':llo o mozliwosci przyjecia 2,4 tys. 0sob. Do tego sam Krakow dck]:lru]c

gotm\'oﬂi przyjecia 20 tysiecy obywateli Ukrainy — przy wvykorzystaniu miejsc noclcgm\'\'cln ale 1€z

. . ,
Tauron Areny Krakow.

Warto w tym kontekscie pamietac, ze w Polsce mamy prawie 2,5 tys. gmin —w tym 302 gmin miejskich i 652
gmin miejsko — wiejskich. Dysponujq one lokalami, pomieszczeniami tymczasowymi, osrodkami wsparcia,

czy po prostu obiektami, ktére doraznie mogaq petni¢ role schronienia dla uchodzcéw. Samych pomiesz-
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czen szkolnych (np. sale lekcyjne, stotéwki, Swietlice, sale gimnostyczne) jest w Polsce okoto 170-200 tysiecy.
Warto w tym kontekscie przytoczy¢ tez dane na temat liczby miejsc noclegowych w obiektach turystycz-

nych. Te w 2021 roku miaty mozliwosc¢ przyjecia ponad 560 tysiecy oséb — wynika z danych GUS.

Polacy przyjmq nawet milion oséb pod wiasny dach?

Z tych form zakwaterowania powinnismy jednak jak najszybciej dazy¢ do przeniesienia przybyszéw

w lepsze warunki, aby nie podupadaty ich morale i nie prowadzito to do narastania frustraciji.

Wazne jest tez to, aby zztspolmié ich potrzcb\' w zakresie mozliwosci podigcizl pracy, nauki jgzvkn
[WAY ‘/_upm\‘nicnin opicl(i nad dzie¢mi, dostgpu do stuzby zdrowia (w tym pomocy pswhologicy_ncj)

i mozliwosci pod]«;cizl przez nie nauki (Zlobki, sxl{ol}', prxcdsxl\'olzl, licea).

W tym ostatnim zakresie pojawiajg sie informacje o przygotowywaniu przez samorzqdy miejsc dla dzieci
przekraczajgcych granice Polski. Do tego szef resortu Spraw Wewnetrznych i Administracji zadeklarowat, ze

Ukraincy majq peten dostep do rodzimej stuzby zdrowia, a koszty pokryje skarb panstwa.

Pod wzgledem mozliwosci ptynnego wtgczenia uchodzcédw w normalne, codzienne zycie lepsze warunki
bez watpienia majq osoby z drugiej grupy, a wiec Ci, ktorzy korzystajg z pomocy krétkoterminowe;. Szcze-
gdlnie chodzi tu o sytuacje, w ktérej uchodzcy trafiajg do mieszkan i pokoi udostepnianych przez rodakéw.
Skala tego zjawiska jest trudna do oszacowania. Pojawia sie jednak duzo doniesient na temat osob, ktére

w odruchu serca udostepniajg swoje mieszkania, domy, wolne pokoje czy kwatery nieodptatnie.

Jak duze sq nasze mozliwosci w tym zakresie? Dane Eurostatu sugerujq, ze w Polsce przypada 11 pokoi na
osobe. W tym wypadku juz sama koricowka tej liczby, a wiec 0,1 pokoju oznacza w skali catego kraju 3,8
milionédw pomieszczen, ktére czysto teoretycznie mozna bytoby udostepnic. Gdyby 10% rodakéw zdecy-
dowato sie udzieli¢ schronienia potrzebujacym, to oznaczatoby to mozliwos¢ udzielenia bardzo wymier-
nej pomocy - az 380 tysiecy pomieszczen dla potrzebujgcych. W nich zamieszka¢ mogtoby lekko liczqc
milion osob. Do tego nalezy doda¢ mieszkania dotychczas zajmowane przez obywateli Ukrainy, w ktérych
w Polsce mogto jeszcze przed wybuchem konfliktu przebywac ok. 1,5 min oséb. W obliczu zagrozenia bez
wqtpienia bedq oni sktonni przyjmowac swoich przyjaciét i cztonkéw rodziny w najmowanych dotychczas

nieruchomosciach. Znowu méwimy tu jednak nie o rozwigzaniach docelowych, a raczej krétkoterminowych.

Mowigc wprost - mieszkanie u kogos katem jest rozwigzaniem, z ktérego mozna korzysta¢ np. miesiqc, dwa
czy co najwyzejkilka, ale na dtuzszg mete jest to tylko sposéb naudzielenie wsparciaw dalszym usamodziel-
nieniu sie (znalezieniu pracy i mieszkania) lub jedynie do czasu, w ktérym mozliwy bedzie powrét naszych sq-
siadéw do ich wtasnego kraju. Najbardziej optymistyczny scenariusz, ktérego prawdopodobieristwo trudno

oceni¢w pierwszych dniach konfliktu, zaktada przeciezw miare szybkie odparcie ataku przez nardd ukrairiski.

Ukraincy nie majg petnego dostepu do rynku nieruchomosci

Praktyka pokazuje, ze sporo oséb, ktére przybyty do Polski radzi sobie takze bez mniej lub bardziej zinstytu-

cjonalizowanej pomocy. Potwierdzajg to dane na temat obtozenia hotelii pensjonatéw w miejscowosciach
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potozonych blisko ukrainiskiej granicy. Jak wynika z danych zebranych przez HRE Investments, obtozenie
hoteli w potudniowo-wschodniej czesci kraju jest czesto petne. CzeSciowo moze by¢ ono wygenerowane
przez osoby, ktére udaty sie na granice, aby nieS¢ pomoc. Do tego dochodzg dziennikarze relacjonujgcy
przebieg wydarzen, ale tez, a raczej przede wszystkim, sq to miejsca, w ktérych dzi§ mieszkajq Ukraincy.
O ile sytuacja za naszg wschodnig granicq nie uspokoi sie szybko, to grupa, ktérg sta¢ na wynajem hoteli,
jest tez tq, ktéra najpewniej zdecyduje sie na zdobycie dachu nad gtowq na zasadach rynkowych.

Moga oni tez mozliwie szybko zasili¢ rynek pracy, a byé moze osigsé na state.

Wykres 2. Popularnos¢ wyszukiwania wybranych hasel przez Ukraincow (indeks)
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Trzeba przy tym podkresli¢, ze nawet jesli cz¢s¢ uchodzcow zdecyduje si¢ na zdoby¢ie dachu nad
glowa w Polsce, to przede wszystkim bedg oni szukaé ofert na rynku najmu. Podobnie sysuacja wy-

g];}dulu w gronie imigrunt(')\\' zurobkmvyclm kt(')rz_\' przez ostatnie lata zasilali nasz r_\'nck pracy.

Oficjalne dane MSWiIA maéwiqg o tym, ze Ukrairicy w 2020 roku kupili w Polsce okoto 3 tys. mieszkan. Przewaznie
kupowali oni mieszkania bedqgce przedmiotem spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu. Sg to
czesto mieszkania kompaktowe, w tanszej tkance mieszkaniowej, a do tego przy ich zakupie cudzoziemcy

nie muszq miec¢ specjalnego zezwolenia.

Znacznie czesciej Ukraincy sq najemcami. Mozna szacowac, ze przed agresjq Rosji na Ukraine nasiwschod-

ni sgsiedzi zajmowali okoto 300-400 tysiecy mieszkan.

/wazywszy na skulg spodzicwancj migracji liczba dostgpnych mieszkan na rynku najmu moze si¢
, . . L . . . '
okazac dalece niewystarczajgca. Na najwickszych portalach ogloszeniowych mozemy dzi§ znatez¢

10-20 tysiecy og}oszcﬁ 0 wolnych mieszkaniach i to w skali C:llcgo kmju.

Nie mozna ich sumowadé, bo o checi wynajecia pojedynczego lokum wtasciciel moze informowac nie tylko
na kilku réznych portalach, ale tez nierzadko pojedyncze ogtoszenie w ramach jednego portalu jest multi-

plikowane przez posrednikéw.

W efekcie dzi§ mozemy jedynie szacowad, jok duzo mieszkan czeka na najemcdéw. Liczba ta moze oscylo-
wacé w granicach 40-60 tysiecy. Nawet zaktadajqc, ze w kazdym mieszkaniu mieszka¢ mogq po 4 osoby,
to i tak méwimy o tym, ze rodzimy rynek najmu jest w stanie zabezpieczy¢ potrzeby mieszkaniowe zaledwie
160-240 tysiecy osob. To nawet kilka razy za mato w poréwnaniu do potencjalnych potrzeb. Bez wgtpienia
cze$¢ uchodzcéw (potencjalnie np. 20-80%) postanowi w Polsce zostag. Ograniczona oferta mieszkan na
wynajem jest poktosiem brakéw mieszkaniowych, ktére HRE Think Tank szacuje na okoto 1,5-2 mIn mieszkan.
Problem w tym, ze budowa nowych mieszkan trwa bardzo dtugo, a potrzeby sq tu i teraz. Dzi§ potrzeb-
nym rozwigzaniem moze by¢ na przyktad adaptacja na cele mieszkaniowe istniejgcych budynkéw o innym

przeznaczeniu.

Przy tym warto podl\’rcé]ié, ze przcdstu\\'iom' powyzej szacunek ,,chfonnosci” po]skicgo ryaku najmu
jest najpewniej i tak mocno zawyzony zwazywszy na fake, ze przeciez zawsze czg§é mieszkan wynaj+
mowanych stoi pusta ze wzglgdu na okrcsow:} wymiang lokatorow, koniecznosé odswiezenia lokalu

lub po prostu fake, ze podai mieszkan na wynajem nie zawsze jest dop:\so\\'ulm do bici:}ccgo popytu.

Koszty pomocy bedq roztozone tez na inne kraje

Warto podkresli¢, ze zarowno Polska jak i inne kraje graniczqce z Ukraing mogq liczy¢ na to, ze z innych
stolic takze poptynie wsparcie dla Ukraincéw. Pojawiajq sie informacje o checi przyjecia uchodzcow tez
przez kraje, ktére nie graniczg bezposrednio z Ukraing (np. Portugalia, Izrael). Dzis przewazajq jednak gtosy
opowiadajgce sie za pomocq na terenie krajow sgsiadujqgcych — a wiec w szczegolnosci na terenie Polski.
Mamy wiec szanse na finansowe wsparcie ze strony krajow unijnych w udzwignieciu kosztoéw przyjecia

naszych wschodnich sgsiaddw uciekajgcych przed wojnq ze swojej ojczyzny.
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Wsparcie zapowiedziata na przyktad Komisja Europejska. UE juz udostepnita kwote 1,2 miliarda dolaréw,
a ponadto deklaruje, ze zwiekszy swojqg pomoc finansowq dla uchodZzcéw. Doktadna kwota nie jest
jeszcze znana. Podobna deklaracja padta ze strony USA. Biaty Dom poprosit kongres o wsparcie dla Ukrainy
w kwocie 6,4 miliarda dolaréw. W tej liczbie znajdujq sie tez srodki, ktére kraje wschodnioeuropejskie beda

mogty wydaé na pomoc uchodzcom (do 2,9 miliarda dolaréw).

Konsekwencje gospodarcze konfliktu na Ukrainie

Koszty wyzywienia, utrzymania, pomocy w znalezieniu dachu nad gtowq czy ochrony zdrowia uchodzcéw
to tylko czesc¢ z tych, ktére m.in. Polska postanowita ponies¢, aby pomaéc Ukraincom w potrzebie. Musimy
by¢ przy tym swiadomi, ze agresja Rosji na Ukraine wywota caty szereg perturbacji natury ekonomiczne;j.
Oproécz wyzwan, przed ktérymi stanie rynek mieszkaniowy, powinnismy spodziewac sie tez presji na wzrost
cen dobr i ustug. Konflikt na Ukrainie spowodowat przeciez wzrost notowan surowcow — i to nie tylko ener-
getycznych, ktérych waznym Zrédtem byta Rosja. Sama Ukraina jest tez przeciez producentem nawozéw,
zboza czy metali. W wyniku wojny, ich podaz zostanie ograniczona, co powinno mie¢ przetozenie na ceny,
a wiec tez inflacje. Do niedawna aktualne szacunki potencjalnych wzrostow cen w Polsce sugerowaty, ze
w 2022 roku powinni§my spodziewac sig inflacji na poziomie 7 czy 8%. Dzis jest juz pewne, ze okazq sie one
niedoszacowane. Rosngce ceny i zerwane tancuchy dostaw odcisng tez swoje pietno na dynamice wzro-
stu gospodarczego. Jeszcze tuz przed agresjq Rosji na Ukraine wiekszoS¢ ekonomistéw spodziewata sie,
ze rodzima gospodarka urosnie w 2022 roku o okoto 4-5%. W kilka dni po 24 lutego prognozy te zaczety byc¢
rewidowane mniej wiecej w okolice 3-3,5%. W dtuzszym terminie pojawi¢ powinny sie tez czynniki pozy-
tywne. Jesli Ukraincom uda sie urzqdzi¢ w Polsce, to bedq stanowili duze wsparcie dla naszej gospodarki

w postaci dodatkowej konsumpciji i sity roboczej.

\\”iL(‘](szoﬁ1 uczestnikow rynku spodzicwu si¢, ze wzrost in H:lcji dopmw;\dxi pon:ldto do Ud\\'zlinicj—
| enia <rd e rvel -zez RPP. leszcze przed n: Rosii [l .
szego podnoszenia stop procentowych przez . Jeszcze przed napascig Rosji na Ukraine mozna
b_\'lo si¢ spodzimvné. ze podsta\\'()\\'n stopa procentowa dotrze w okolice 4%-4,5%. Dzi§ koncrakty

terminowe sugcruj;} r:lczcj, ze kres podwyick Zn;lidzic sig 11‘0(‘]19 w_\\ici (4,3‘,‘(, - 4,73%).

Ten scenariusz nie jest jednak pewny. Moze sie bowiem okazaé, ze gorqg bedzie ta cze$¢ RPP, ktéra widzqc
ryzyka dla dynamiki wzrostu gospodarczego, opowie sie za mniej agresywnym podnoszeniem stop pro-
centowych. Taki obrét spraw sygnalizuje czesS¢ ekonomistéw. Jest on tez racjonalny w obliczu retoryki,
ktérq dotychczas RPP stosowata — a w mysl, ktorej przez diugi czas epidemii utrzymywanie tagodnej
polityki monetarnej byto podyktowane checiq stymulowania wzrostu gospodarczego. Dopiero
w momencie, w ktérym byto jasne, ze o dynamike wzrostu gospodarczego nie nalezy sie juz martwic,

RPP przystgpita do walki z inflacjq.

HRE Think Tank
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