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EQUITY

. /
~ Szanowni Panstwo,

inwestowanie w Equity, czyli nabycie udziatdbw w spétkach deweloperskich jest rozwigzaniem
zbudowanym w odpowiedzi na rosngce oczekiwania naszych Klientéow. Dos§wiadczenie oraz wiedza
o rynku nieruchomosci i finansowym umozliwity nam stworzenie produktéw zyskownych,
transparentnych o niespekulacyjnym charakterze. Equity to w naszej ocenie najlepsze dostepne
rozwigzanie inwestycyjne. Wptyw czynnikéw nagtych jak zmiany stép procentowych czy trwajgca
aktualnie pandemia nie zatrzymuje wzrostéw cen i sity popytu na mieszkania.

Wybrane strategie inwestycyjne

Inwestorzy — zarébwno w Polsce, jak na Swiecie — muszg mierzy¢ sie obecnie z co najmniej trzema istotnymi
problemami. Pierwszym jest inflacja, ktora skutecznie ogranicza site nabywczg oszczednosci. Uderza
to szczegdlnie mocno w portfele oszczedzajgcych ze wzgledu na drugie niepokojqgce zjawisko, czyli
utrzymujqce sie relatywnie niskie stopy procentowe. W efekcie juz od wielu miesiecy borykamy sie z ujemnym
realnym oprocentowaniem (uwzgledniajgce inflacje) depozytéw bankowych i papieréw rzgdowych.
Ostatecznie trzeciq bolgczkq jest epidemia COVID-19, ktéra sprawito, ze inwestorzy oczekujg dzis
bezpieczniejszych form lokowania kapitatu niz przed jeszcze w 2019 roku.

Na wszystkie te problemy skutecznie odpowiada rynek mieszkaniowy, od lat postrzegany jako bezpieczna
przystan dla kapitatu. Powodem sq silne fundamenty rodzimego rynku, ktére tatwo doceni€¢ na tle
europejskim. Z danych Eurostatu wynika, ze w latach 2014-2020 ceny nieruchomosci w Polsce wzrosty
0 38 proc, a wiec prawie tak szybko jok dochody Polakow.

W wiekszosci krajow w czasie trwajgcej hossy mieszkania zdqzyty juz zdroze€ dwa, trzy, a nawet cztery razy
mocniej niz wzrosty dochody ludnosci. Dobry wynik zawdzieczamy przede wszystkim temu, ze rodzima hossa
byta na poczqtku bardzo skromna, a dopiero od potowy 2018 r. ceny mieszkan zaczety rosngc szybciej.

Na tle inwestycji w lokaty, obligacje czy mieszkania na wynajem szczegolnie atrakcyjnie wypada zakup
udziatow w przedsiewzigciu deweloperskim. Dotyczy to zaréwno zyskownosci jak i horyzontu inwestyciji, ktory
wynosi nie 5-10 lat, a 1,5-3 lata.

Potencjalna stopa zwrotu takich projektow jest wielokrotnie wyzsza niz to, co banki oferujg na statystycznej
lokacie.
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Spodziewane zyski z inwestycji w ujeciu rocznym

6%

5%

4%

3%

2%

1%

0%

. nominalny zysk

0,24%
——

Przecietna roczna

lokata

0,19%

100% 0,81%

2-letnie detaliczne
obligacje skarbowe

. nominalny zysk po opodatkowaniu

4N%
3,76%

Wynajem kawalerki
w stolicy*

7,59%

6,15%

EQUITY

Szacunki HRE Investments na podstawie przecietnego oprocentowania lokat (NBP), czynszéw wynajmu i pustostandéw (MZURI, otodom), rentownosci obligacji
(obligacjeskarbowe.pl). Szacunki uwzgledniajg tez opodatkowanie. Data aktualizacji 30.11.2021 r. *Zaktadamy statosé cen nieruchomosci i pomijamy koszty transakeyjne,
ktére mogg pochtongc¢ kilka procent wartosci lokalu.

Poréwnanie wybranych strategii inwestycyjnych

Potencjalny zysk

Koszty dodatkowe

Forma inwestycji

Bezobstugowosé

Minimalna kwota
inwestycji

Opodatkowanie

Horyzont inwestycji

Wyptata zysku

Lokata bankowa

<0,5%

Mogq sie pojawi¢ optaty za
prowadzenie konta, ubezpieczenia
czy wydane karty ptatnicze

Umowa lokaty

Odnowienie lokaty przewaznie
co kilka miesigcy

500-1000 ztotych

19% od dochodu

Najczgsciej 3 miesiqgce

Na koniec okresu

EQUITY

7,59%

Brak

Objecie udziatow

Transakcja u notariusza i koniecz-
noS¢ samodzielnego rozliczenia
podatku

1000 ztotych

19% od dochodu

18-33 miesiecy

Co 3 miesiqgce

Poréwnanie strategii inwestycyjnych zostato przygotowane na podstawie szacunkédw HRE Investments.

Mieszkanie na wynajem

4-5%

Co najmniej kilka — kilkanascie
procent ceny mieszkania na optaty,
prowizje, podatki i koszty urzgdzenia

Zakup mieszkania i wynajem

Poszukiwanie nieruchomosci,

zakup, wykonczenie lokalu,
poszukiwanie najemcow, biezgce
rozliczenia i reagowanie na sytuacje
konfliktowe

50-100 tys. ztotych

Podatek od przychodu o stawkach
85% 112,5% . Alternatywnie podatek
od dochodu (min. 17% wg skali i 19%
liniowo)

Polecane minimum 5 lat

Co miesigc
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JesteSmy organizacjg, ktéra tqczy inwestowanie spoteczne w sektor
nieruchomosci mieszkalnych realizujgc skutecznie projekty deweloperskie.
W wyniku naszych dziatan tworzymy nowe mieszkania, zaspokajajgc tym
samym rosngce potrzeby spoteczenstwa.

Wspotpraca z inwestorami pozwala nam nie tylko generowa¢ dla nich zysk

z powierzonych Srodkéw finansowych, ale réwniez realizowac wielkqg wizje
budowy mieszkan dla rodzin.

~ kquity

Spotka HREIT przygotowata specjalng oferte dla inwestorow zainteresowanych ulokowaniem kapitatu

w nieruchomosciach. Mogqg oni naby¢ udziaty w projekcie ECO CITY WROCLAW i zaczq¢ zarabiac.

Rachunek zyskow i strat

Przychody 133 284 289,00
Sprzedaz mieszkanh 17 747 975,00
Sprzedaz miejsc parkingowych 7193 224,00
Sprzedaz GLA 8 343 090,00
Koszty 105 812 319,53
Zakup dziatki 12 004 803,61
Budowa 77 670 884,00
Obstuga administracyjna 3305 144,00
Sprzedaz i marketing 3998 528,00
Dokumentacja projektowa 1652 572,00
Nadzor 991 543,00
Koszty finansowe 6188 844,92
Zysk brutto 27 471 969,47 -
Rentownos$¢ projektu 20,61%
PLN O

150 min
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Uczestnicy projektu

PROJEKT
EQUITY 24
SP.Z 0.0.

OPCJA CALL

WEST STAR
DEVELOPMENT
SP.ZO.0.

Harmonogram inwestycji

WPLATA INWESTORA

7,59%

w skali roku

3M 6M oM

INWESTOR

Klient, ktory w formie aktu notarialnego nabywa udziaty
w podwyzszonym kapitale zaktadowym spotki  celowej
i zostaje jej wspolnikiem.

PROJEKT EQUITY 24 SP.Z O.O.
Spotka celowa powotana do realizacji projektu, ktéra jest
wtascicielem gruntu.

WEST STAR DEVELOPMENT SP. Z O.O.
Udziatowiec wigkszoSciowy, posiadajgcy docelowo ok. 60%
udziatdw w spodtce celowe.

HREIT S.A.
Podmiot odpowiedzialny za organizacje catego procesu

realizacji i sprzedazy inwestyciji, posiadajgcy odpowiednie
zasoby, doSwiadczenie i know-how.

WYKUPIENIE UDZIALtOW INWESTORA

7,59%

‘ w skali roku

7,59%

w skali roku ‘

12M 15M 18M 2IM 24M 26M 29M

\ \ 1
® PIN@PIN @ PLN
\ \

12 MIESIECY

PLN O

Kwartalna wyptata zysku z inwestycji

Publikacja raportu kwartalnego
dotyczqcego postepu w realizacii
inwestycji’

14 MIESIECY 3 MIESIACE

OPCJA CALL

OPCJA CALL

Mozliwos¢ zakupu udziatdow inwestora
przez HREIT S.A. po zakohczeniu 26. i do
kohca 29. miesigca od przystgpienia
do Equity

*pierwszy raport udostepniany jest inwestorom/wspélnikom spétki celowej za kwartat, w ktérym doszto do rejestracji w KRS podwyzszenia kapitatu zaktadowego,

w ramach ktérego inwestorzy przystepowali do spotki
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Inwestorzy bedqg mogli korzysta¢ z kompetencji HREIT na kazdym etapie realizacji projektu
— od pozyskania gruntu, az do momentu oddania budynku do uzytkowania. Mogq oni liczy¢ na petng

transparentnos$¢ produktu Equity.

Umozliwiamy bezposredm% i ednoczesme

bezobstugowy forme uczestniczenia w nas m »—/\; ,»‘
projekcie deweloperskim, poprzez nabycie /
udziatow w spolce celowej, powolanej do
rea]izacji inwestycji mieszkaniowej. \X/szystkie
nasze projekty sa szczegotowo weryfikowane.
Wychodzimy z nimi do inwestorow, dopiero

wtedy, gdy mamy juz pozwolenie na budowe.

Michat Sapota Prezes Zarzqdu HREIT
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Reasumujqc, inwestycja w produkt Equity to powierzenie srodkéw finansowych na z géry ustalony
czas, z zyskiem wynikajgcym z aktualnie realizowanej inwestycji deweloperskie;j.

Opis Inwestycji deweloperskiej

Inwestycja Eco City obejmuje realizacje nowoczesnego osiedla, sktadajgcego sie z 28 kameralnych,
trzykondygnacyjnych, niepodpiwniczonych budynkoéw mieszkalnych, w ktorych znajdzie sie 316 mieszkan
o zréznicowanych metrazach (od 39 do 60 m2) i funkcjonalnych uktadach.

Budynki majg prostqg bryte i ciekawy, wspoétczesny detal. Elegancji dodaje im jasnag, stonowana kolorystyka
elewacji, podkreslona ciemniejszymi elementami balustrad, stolarki okiennej, obrobek blacharskich i dachu.

Osiedle podzielone zostanie uktadem ciggow komunikacyjnych na mniejsze kwartaty, ktore zapewniq
mieszkancom intymnos¢ i utatwiq miedzysgsiedzkg integracije. Teren wokoét zagospodarowany bedzie zielenig
wysokg, niskimi krzewami i elementami matej architektury. Dla najmtodszych w centralnej czesci zatozenia
przewidziano plac zabaw.

W parterach kilku z budynkdw zaprojektowano lokale ustugowe, ktore utatwiq codzienne funkcjonowanie
przysztym witascicielom. Na terenie osiedla znajdq sie tez naziemne miejsca parkingowe dla mieszkancow
iich gosci.
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Atuty

____ atrakeyjna lokalizacja

____ prawomocne pozwolenie na budowe
___ zréznicowane metraze mieszkan

____ proekologiczne rozwigzania techniczne
— wiasnos¢ gruntu

»

_8
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Wazne i ciekawe miejsca

Supermarket

Stacja paliw

Przystanek autobusowy
Apteka

Park Biefikowicki

\ | @
T

Bois/(o‘,l,cJ

Orzechowa

Polska to jeden wielki plac budowy.

Deweloperzy buduj% na potege, a Polacy
Wykupuj% mieszkania jeszcze na etapi
dziury w ziemi. Rynek mieszkaniowy

jest w fazie intensywnego WZTOStu

55 km
3,7 km
1,3 km
39 m
1,8 km

Akacjowa

Piecdziesigciy
ohatergw

Morelowa

10 min
7 min
2 min
6 min
4 min

Szkota podstawowa
Szpital

Stacja kolejowa
Aquapark

Wroctaw Rynek

2,4 km 4 min
2,9 km 6 min
365 m 7 min
8 km 15 min
105 km 25 min

i weigz ma duZy potencjal W poréwnaniu

z innymi kraj ami europejskimi.

Michat Sapota Prezes Zarzgdu HREIT
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 Wroctaw

Stolica Dolnego Slgska to jeden z najdynamiczniej rozwijajgcych sie osrodkéw miejskich w Polsce.
Administracyjnie Wroctaw jest miastem na prawach powiatu, ulokowanym w potudniowo-zachodniej czesci
kraju, na Nizinie Slgskiej. Jego historyczny rozwéj uwarunkowany byt min. potozeniem nad Odrq i jej czterema
doptywami. Z sieciq rzeczng Wroctawia zwigzane jest rowniez jego umiejscowienie na az 12 wyspach, przez co
miasto czesto okreSlane jest mianem Wenecji Potnocy. Obecnie stolica wojewddztwa dolnoslgskiego
obejmuje powierzchnie niemal 300 km? zamieszkuje jq prawie 642 tys. osob.

642tys. 6250,75zt 125 tys. 62%
Miasto w liczbach 4 ey S ‘ o , L .
mieszkancow Srednie wynagrodzenie podmiotow mieszkancow w wieku
brutto w sektorze gospodarczych produkcyjnym

przedsiebiorstw

Wroctaw wraz z innymi, sgsiednimi osrodkami tworzy aglomeracje wroctawska. Jest to obszar silnie powigzany
gospodarczo i osadniczo, w ktorym mieszka okoto 1,25 min oséb. Pod kgtem dochoddw stolica wojewodztwa
dolnoslgskiego posiada trzeci najwiekszy budzet w Polsce, a jego mieszkancy mogq sie pochwalic
najwiekszym po Warszawie dochodem na jednego mieszkanca na poziomie 6025 ztotych. Nie bez znaczenia
jest tez fakt, ze w 2014 roku miasto zamieszkiwato 401 milionerdw — osob, ktdrych roczne dochody przekraczajg
1 mIn ztotych. Rozwoj gospodarczy Wroctawia i regionu wspiera ponad 200 miedzynarodowych firm, sposrod
ktorych wymieni¢ nalezy Google, Nokie, BSH, Volvo, HP, Credit Suisse, IBM, LG, BASF, Dolby czy UBS. W ciggu
10 lat dzieki inwestycjom miedzynarodowych spotek przybyto 100 tys. miejsc pracy. Przyczynia sie to
do obserwowanego niskiego bezrobocia rejestrowanego, ktére w listopadzie 2021 roku wynosito 2,1%.

e
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Nie bez znaczenia dla rozwoju gospodarczego Wroctawia jest jego bogata oferta edukacyjna. Miasto jest
trzecim co do wielkosci osrodkiem uniwersyteckim w kraju, w ktérym nauke pobiera 150 tys. studentow.
Sposrod waznych akademickich osrodkéw nalezy wymieni€ Uniwersytet Wroctawski, Politechnike Wroctawskg,
Uniwersytet Medyczny, Ekonomiczny i Przyrodniczy. Poza licznymi uczelniami publicznymi w miescie
znajdziemy roéwniez kilka uczelni prywatnych i osrodkow badawczych.

O dynamicznym rozkwicie Wroctawia SwiadczyC moze trzecie miejsce w rankingu najszybciej rozwijajgcych
sie miast Unii Europejskiej, w ktérym stolica Dolnego Slgska uplasowata sie zaraz za Dublinem oraz Pragq.
W rankingu z 2019 roku brano pod uwage wzrost PKB na pracujgcego mieszkanca w przeciqgu ostatnich
pieciu lat, rozwdj gospodarczy catego regionu, dostepnosc potgczen lotniczych oraz kapitat ludzki. Trzeba
podkresli¢, ze Wroctaw zostat oceniony najlepiej ze wszystkich metropolii w Polsce.

Miasto jest doskonale skomunikowane zaréwno jezeli chodzi o transport drogowy, kolejowy, jak i lotniczy.
W granicach administracyjnych znajdziemy drogi europejskie, krajowe i wojewoddzkie. Najwazniejszym
szlakiem komunikacyjnym jest autostrada A4, tgczqca wschodni i zachodni kraniec Polski, nalezgca
do tzw. Paneuropejskiego Korytarza Transportowego. Drugim waznym szlakiem komunikacyjnym jest
autostrada A8, ktéra stanowi obwodnice Wroctawia. Sposrod innych waznych drog w otoczeniu znajdziemy
drogi ekspresowe — S5 prowadzgca m.n. do Poznania, Bydgoszczy, Grudzigdza oraz S8, przebiegajgca przez

t6dz i Warszawe, umozliwiajgcq dojozd az do Biategostoku.

Poza transportem drogowym Wroctaw jest takze jednym z najwigkszych weztdw kolejowych w kraju, posiada
potgczenia z wieloma innymi polskimi miastami — z najwiekszych trzeba wymieni¢ Poznanh, Katowice, Krakow,
Czestochowe, Zielong Goreg, todz czy Warszawe. Ogromny potencjat komunikacyjny aglomeracji wroctawskiej
ma by¢ wspierany przez tworzonq wroctawskq kolej aglomeracyjng, ktéra ma obejmowac 350 km linii
kolejowych i tworzy¢ siec potqgczen pomiedzy osrodkami aglomeracii.

EQUITY ECO CITY WROCtAW _T1



Na zachdéd od centrum Wroctawia w odlegtosci 10 km znajduje sie migedzynarodowy port lotniczy
Wroctaw-Strachowice z terminalami pasazerskim , lotnictwa ogdlnego i cargo. Jest to jeden z najwigkszych
portéw lotniczych w kraju zardwno pod wzgledem liczby pasazeréw jak i ilosci operacii lotniczych. Wroctawskie
lotnisko jest obstugiwane przez 10 regularnych linii lotniczych.

Bardzo istotnym elementem wptywajgcym na dynamiczny rozwdj Wroctawia jest turystyka. W 2017 roku
miasto odwiedzito 5 miliondw turystéw, w tym 1,4 min zagranicznych. Na tak ogromny potencjat turystyczny
wptyw ma przede wszystkim bogate dziedzictwo historyczne. Najchetniej odwiedzang czesciq Wroctawia jest
Rynek i jego okolice, sposrdd ktorych najbardziej znany jest Ostrow Tumski z gotyckq archikatedrg
Sw. Jana Chrzciciela. W obszarze Starego miasta zachowato sie wiele znaczgceych historycznych budynkow,
np. gotycki ratusz, katedry, bazyliki, barokowy zespot Uniwersytetu Wroctawskiego, neogotycki budynek Dworca
Gtownego. Zespdt centrum miasta zostat uznany za pomnik historii. Poza obszarem Rynku warto wspomnieC
rowniez o Hali Stulecia, ktdéra w 2006 roku zostata wpisana na liste Swiatowego dziedzictwa UNESCO oraz
o bardzo chetnie odwiedzanej przez turystow Rotundzie Panoramy Ractawickiej, w ktérej zobaczy¢ mozna
obraz ukazujgcy Bitwe pod Ractawicami. Ruch turystyczny jest doskonatym powodem do inwestycji

-
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Wroctaw jest rowniez ogromng bazq kulturalno-rozrywkowq. W 2016 roku uzyskat tytut Europejskiej Stolicy
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Kultury oraz éwiotowej Stolicy Ksigzki. W miescie siedzibe ma wiele teatrow, muzedw, kin i galerii sztuki,
a cyklicznie odbywajq sie tutaj festiwale muzyczne, takie jok Wratislava Cantas, Jazz nad Odrg, Przeglgd
Piosenki Aktorskiej, Thanks Jimi Festival. Oferte rozrywkowo-rekreacyjng wzbogaca kikka basenodw, kgpielisk
czy jeden z najwiekszych ogroddw zoologicznych w Polsce.
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Zespot odpowiedzialny za inwestycje

Michat Sapota Prezes Zarzgdu HRE Investments

Od ponad dekady realizuje ambitne cele na rynku nieruchomosci
w Polsce i zagranicq. Doskonale rozumie synergie pomiedzy rynkiem
finansowym a branzg deweloperskqg. Nieustannie poszerza oferte
inwestycyjng dla branzy. Szczegdlny nacisk ktadzie na tworzenie
dtugofalowych strategii rozwojowych firmy przy wykorzystaniu réznych
zrodet finansowania.

Aleksandra Piekarczyk Radca Prawny

Ponad 10 lat doswiadczenia w biezqcej obstudze prawnej. Ma bogate doswiadczenie w dziedzinie
prawa obrotu nieruchomosciami, prawie budowlanym. Zajmuje sie wszystkimi etapami procesu

realizacji inwestycji deweloperskich, poczgwszy od zakupu nieruchomosci, po proces sprzedazy lokali.

Janusz Szarzec Dyrektor Inwestycyjny

Odpowiedzialny za proces przygotowania i realizacji inwestycji mieszkaniowych. Znawca procedur
przetargowych i administracyjnych. Do tej pory wiedze eksperckg wykorzystat przy realizacji

i uzyskaniu pozwolen na uzytkowanie w ponad 20 osiedlach mieszkaniowych.

I1zabela Skotarska Dyrektor Marketingu

Przez wiele lat zdobywata doswiadczenie w zarzgdzaniu strategiami marketingowymi najwiekszych
firm deweloperskich w Polsce. Przeprowadzita z powodzeniem liczne kampanie marketingowe

dla projektéw nieruchomosciowych.

Aneta Karczmarczyk Dyrektor Biura Zarzgdu

Ma wieloletnie doswiadczenie w koordynacji pracy biur zarzgdow firm z branzy deweloperskiej.
Sprawnie i efektywnie nadzoruje realizacje wdrazanych projektow. Aktywnie uczestniczy w procesie

akwizycji nieruchomosci.

Wszyscy, ktérzy tworzqg naszq organizacje cechujq sie kompetencjami, doswiadczeniem i etykq,

ktora jest dla nas kluczowa. Kazdy projekt inwestycyjny to wspéina praca i odpowiedzialnosé.

Dzigki temu produkty Equity wyznaczajg nowq jako$é na rynku inwestycyjnym i standard obstugi

‘ dla wszystkich inwestoréw.
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 wiasng analize prod

Skupia spoétki celowe, realizujgce inwestycje mieszkaniowe na terenie catej Polski. Posi
kompetencji, umozliwiajgcy nadzér nad kazdym etapem projektu — od pozyskanic nz do
momentu, kiedy finalnie nieruchomos§¢ mieszkalna zostanie oddana do uzytkowania. |

Wybierajqc projekt do realizacji, spotka kieruje sig potrzebami mieszkaniowymi zgtaszanymirp!
rynek, a nie popytem czysto spekulacyjnym. HREIT umozliwia inwestorom udzi
Z przedsiewziecia proporcjonalnie do wniesionego wktadu. Zapraszamy do kontaktu.

Zapraszamy do inwestowania w Equity

Equity cieszy sie nieustajgcq popularnoscig wsréd naszych
Klientow. JesteSmy dumni, ze to juz 30. projekt wypracowany
wspdlnie w formule udziotowej. W odpowiedzi na obecne
zapotrzebowanie i prognozowany popyt zapraszamy aktualnych
i nowych inwestoréw do wspotpracy przy najnowszym projekcie
Equity ECO CITY WROCLAW.
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Ob]ez:le nowotworzonego udziatu v ‘spé're% aniczonq o
swej waznoéci formy aktu notarialnego. Oznacza to, ze do objecia nowo
notarialnego.
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Zbycie udziatu w spétce z ograniczong odpowiedzialnoscig zgodnie z tresciq art. 180 paragraf 1 kodeksu spoétek handlowych wymaga dla swej waznosci formy pisemnej
z podpisem notarialnie poswiadczonym. Oznacza to, ze do obrotu udziatem w spoétce z ograniczong odpowiedzialnosciq na rynku wtérnym konieczne jest zachowanie formy
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.




